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BAUBESCHREIBUNG

Technische Baubeschreibung Biroflachen Grundausbau

Eckdaten

Adresse: Haidenauplatz 1, 3 und 5; Grillparzerstrasse 2, 4, 6 und 8

Baujahr: 2000; Saniert: 2015

Buroflachen aktuelle Neuvermietung (EG-5.0G): ca. 10.000 m2

Das Leitwerk verfligt tber insgesamt ca. 38.200 m2
vermietbare Flachen. Dazu z&hlen 33.618 m2 Buroflache,
(EG - 5.0G), 1.334 m? Gastronomieflache im EG

und 3.250 m2 Lagerflache (UG 1 und 2).

Gemeinschaftsflachen

Ruhiger, begrunter Innenhof

Geradumige Tiefgarage

Aufzlige von der hauseigenen Tiefgarage bis in Ihr Stockwerk

Einladende, reprasentative Foyers mit barrierefreiem Zugang

Tiefgarage mit ca. 200 Pkw-Stellplatzen, davon wird ein Drittel im
Grundausbau mit E-Ladestation ausgeristet

Fahrradstation im UG mit 100 Fahrradstellplatzen, zum Teil mit E-Ladestation

ausgerustet

Offentlich zugangliche Gastronomie 'Leonardi' im Erdgeschoss

Architektur

Flexible Nutzungs-Struktur mit Einheiten ab ca. 280 m?

Geschosshohe in den Obergeschossen von 3,40 m

Lichte Biroraumhohen von ca. 2,95 m

Flexibles Achsraster von 1,35 m lasst die Implementierung aller gangigen
Burokonzepte wie bspw. Open Space, Kombi- oder Einzelblro zu

GroRziigige Fensterelemente mit Offnungsfliigeln zur natiirlichen Belichtung

und Beluftung

Flexible Raumaufteilung durch Wandanschlussméglichkeiten in allen
Ausbaurastern

Hochwertiges, indivuell anpasspares Trennwandsystem in allen Einheiten
vorhanden

Lichte Flurbreite 1,60 m

Doppelbdden in allen Buroraumen und Birofluren mit textilem Oberbelag

Haustechnik

Eigene Bedarfsinfrastruktur (WCs, Teeklichen) in jeder méglichen
Nutzungseinheit vorhanden

Komplettausstattung der WC-Anlagen auf gutem Standard

Mechanische Be- und Entluftung in Einheiten entlang Grillparzerstral3e
vorhanden; in allen Einheiten nachrustbar

Kihlung in allen Einheiten nachristbar

EDV-Verkabelung Cat. 7 bis zur Nutzungseinheit

Aul3enliegender Sonnenschutz (elektrisch)

Abluftanlagen fir die Tiefgarage sowie die WC-Schéachte

Heizung entlang der Fassade mit Plattenheizkérpern und in Bereichen mit
bodentiefen Fenstern mit Unterflur-Konvektoren
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